Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 8754 din 30.06.2023
PROIECT

Ca urmare a Notificiirii adresate de MUNICIPIUL ALEXANDRIA cu sediul in municipiul
Alexandria, str. Dunarii, nr.139, judetul Teleorman, privind Planul Urbanistic Zonal -
~LOTIZAREA, SISTEMATIZAREA VERTICALA, ASIGURAREA ACCESELOR AUTO SI
PIETONALE, UTILITATI, ILUMINAT PUBLIC IN CT ZONA, MUN. ALEXANDRIA,
JUDETUL TELEORMAN, IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE nZEB PENTRU
TINERI » propus a fi amplasat in municipiul Alexandria, str. Dunarii, zona LAILC.A, judetul
Teleorman, , inregistratd la APM Teleorman cu nr, 8754/06.06.2023, pentru derularea procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planurt si programe, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nafionale pentru Profecfia
Mediului 5i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- QUG nr. 19572005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i
programe;
- Ordonanta de wrgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sdlbatice, aprobatd cu modificdri si completdri
prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completdrile ulterioare,
- Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvaid a efectelor
potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes comuniiar cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere aspectele relevante:
- zona studiata in cadrul planului mentionat nu intra sub incidenta art. 28 din OUG 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu
modificirile si completarile ulterioare prin Legea nr. 49/2011, cu modificdrile §i completirile
ulterioare,
- planul intra sub incidenta art. 5, alin. 3 din H.G. nr. 1076/2004;
- in conformitate cu prevederile H.G. nr. 1076/2004 si ludnd in considerare criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevdzute in Anexa 1, planul nu
prezinti efecte negative asupra zonei din proximitatea amplasamentului studiat si nu exercita un
impact semnificativ asupra mediului,
- pe parcursul derularii etapei procedurii de reglementare, publicul a fost instiintat asupra depunerii
solicitarii avizului de mediu, prin anunturi repetate in presa si la sediul Primariei orasului Alexandria.
Nu s-au inregistrat reactii negative din partea publicului referitoare la planul mai sus mentionat.

Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman decide:

ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special

—Constituit din data de 30.06.2023, Planul Urbanistic Zonal ,,L.OTIZAREA, SISTEMATIZARFEA
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VERTICALA, ASIGURAREA ACCESELOR AUTO SI PIETONALE, UTILITATI,
ILUMINAT PUBLIC IN CT ZONA, MUN. ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN, IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR LOCUINTE nZEB PENTRU TINERI ” propus a fi amplasat
in municipiul Alexandria, str. Dunarii, zona LA.L C.A, judetul Teleorman - titular MUNICIPIUL
ALEXANDRIA
nu necesitd evaluare de medin, nu necesiti evaluare adecvata si
se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:.

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte i alte activitii viitoare fie
In ceea ce privegte amplasamentu! natura, mirimea si condifiile de. funcﬂonare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

Prezentarea generala a documentatiei urbanistice: -

Obiectivul general

Scopul prezentei documentatii consta in schimbarea functiunii unui teren, urmarind a se
construi locuinte nZEB- pentru tineri. Zona studiata are o suprafata de 26864 mp, conform C.F.
nr. 32539,

Prin PUZ se vor stabili reglementari privind lotizarea terenului in limita amplasamentului studiat in
parcele destinate construirii de locuinte nZEB pentru tineri si amenajari aferente acestora, asigurarea
unei dezvoltari spatiale echilibrate d.p.d.v. functional, in concordanta cu valorile si aspiratiile
locuitorilor; asigurarea acceselor auto si pietonale, aliniere, infiltime, volumetrie; asigurarea accesului
la infrastructura tehnico-edilitara; utilizarea eficienta a terenului si stabilirea conditiilor de amplasarea
a constructiilor; stabilirea zonelor functionale si a utilizarillor functionale admise; stabilirea valorilor
maxime ale indicatorilor urbanistici POT si CUT, precum si pentru respectarea Codului Civil privind
vecindtitile i asigurarea insoririi.

Conform modificarii functionale propuse, se vor regisi urmétoarele funcfiuni:
zon# rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2,P+43 si functiuni complementare
PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma analizei studiilor de fundamentare rezulta ca zona studiata in PUZ corespunde
scopului propus — extinderea zonei rezidentiale. Terenul este bun de fundare, conditiile de mediu sunt
propice unei locuiri sanatoase, nu este afectat mediul si se pot asigura utilitatile necesare,

Prevederi ale PUG si PUZ
Documentatia de fatd solicitd derogiri de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva.

Suprafata terenului care a generat PUZ cu suprafata de 26864 mp,

Nu a mai existat un alt PUZ pe aceasta zona.

Din aceste motive, pentru zona care face obiectul prezentului studiu, se propune zonificarea
terenului, stabilirea reglementarilor urbanistice, lotizarea si rezolvarea utilitatilor edilitare aferente.

In rezolvare temei s-a tinut cont de zonele de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare
publice conform Ordonanta de urgenti nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate roméne si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne in vigoare de la-08 iulie 998
Valorificarea cadrului natural _

Autorizatiile de Construire vor contine obligatia crearii de spatii plantate, in functic de
destinatia si de capacitatea constructiilor, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor cuprinse in
regulamentul de urbanism.

Suprafata minima de spatii verzi este precizata in cadrul reglementanlor privind zonele
functionale cuprinse in regulamentul de urbanism.

Reglementarile PUZ prevad: _

- Realizarea de suprafete verzi si plantate, cu respectarea unor suprafete minime pentru fiecare

amplasament (proprietate privata), aspect care contribuie la mentinerea unui microclimat

corespunzator caracterului zonei, conform prevederilor legale in vigoare
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- Suprafetele minime de spatii verzi, sunt reglementate conform regulamentului general de urbanism si
PUG in vigoare :
Conformarea generald a terenului valorifica valentele amplasamentului prin urmétoarele mijloace

- accesul lesnicios la parcela ;
- vecinitatea imediata a arterelor de circulatie ;
- posibilitatea dotirii zonei cu utilititi .

MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Accesul pe amplasament se face din strada Fabricii, asfaltata, care are traseul in partea de nord-
vest a amplasamentului si din strada Mircea cel Batran, neasfaltata.
Fiecare dintre loturile propuse au prevazute accese auto st pietonale din circulatiile publice
existente.
Prin regulamentul de urbanism aferent PUZ, parcarea si stationarea autoturismelor este permisa
numai in spatiile special amenajate, deci in afara circulatiilor publice.

ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDICI
URBANISTICI

Schimbarea functiunii parcelei unui cartier rezidential cu dotari si amenjari aferente s¢ poate
realiza numai pe baza unui Plan Urbanistic Zonal avizat si aprobat conform legii.
Zonificarea functionala propusa, regim de inaltime, coeficienti urbanistici

Propunerea urbanistica mai poate suferi unele modificari pe parcursul elaborarii PUZ, pana la
varianta sa finala de aprobare, in functie de eventualele conditionari ale avizatorilor si de opiniile
publicului si proprietarilor de terenuri din zona reglemetata.

Prin prezentul PUZ pe planul de Reglementari urbanistice, este prezentata o varianta posibila
de divizare a parcelei existente, pentru atingerea unor suprafete minime construibile si a unor lungimi
de fronturi la strada. Acesta varianta are caracter orientativ, nefiind obligatorie parcelarea/comasarea
parcelelor in varianta prezentata, dar operatiunile ulterioare de parcelare/comasare/reparcelare de catre
prorietar/proprietari, cu alte dimensiuni de front la strada sau alte suprafete sunt conditionate de
elaborarea si aprobarea unor noi proiecte de urbanism.

Parcelarea prezentata s-a realizat cu respectarea unui front la strada de minim 15,69 m si a
unei suprafete minime de 270,81 mp.

In cazul in care proprietarul terenului doreste alte variante de divizare/comasare/reparcelare,
acestea se vor putea realiza in condiitile stabilite de lege, prin noi documentatii de urbanism.

Prin PUZ, se propune urmatoarea zonificare functionala a terenurilor :

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA Yo SUPRAFATA Yo
ZONA INDUSTRIALA 26864 100,0 0 0
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI 0 0 26864 100,0
P, P+1, P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
TOTAL 26864 100 26864 100

L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2 SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Zona L este reprezentata de cea mai mare suprafata din zona reglementata prin Regulament de
Urbanism.

POT maxim = 20%

CUT maxim = 8,0

Rh maxim =P+3
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Se propun indicatori urbanistici POT §i CUT adecvati- ocuparii judicioase aterenului,
amplasarii constructiilor viitoare; se va respecta codul civil privind vecinatatile,

Conformarea in plan si pe verticald a constructiei va asigura insorirea minimi a cladirilor
invecinate , conform Ordinului Ministerului San#tatii nr. 536 / 97, '

Este zona destinata locuintelor individuale si collective si dotarllor aferente, compatibile cu
functiunea de locuire,

Functiuni complementare locuirii, de tip servicii aferente functiunii de locuire (comert
alimentar; comert nealimentar; cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinara,
cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si
ateliere de proiectare si design, birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri
fortografice, detectivi-particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de
croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari; saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor,
cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar; curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte,
depozitari, adaposturi comunitare, enumerarea nu este exhaustiva) cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali,
- sa fie amplasate numai la parter

Gradinite private si after-school, cu respectarea urmatoarelor conditii:
- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;
- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

Constructii si amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si pietonale, platforme,
parcaje, garaje, spatii plantate, imprejmuiri.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentare cu apa potabila,

Retelele de apa au fost modernizate de curind si acoperd necesitatile zonei in cazul dezvoltarii.
Cantitdtile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995. STAS 1478-90, STAS 1846-90.
Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua de distributie locala.

Retea canalizare menajera :

Retelele de apa si canalizare menajeri si pluviala au fost modernizate de curind si acoperd necesitatile
zonei in cazul dezvoltarii.

Realizarea lucrdrilor necesare pentru asigurarea canalizérii se va face pe baza unui project de executie
intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei in vigoare.

Evacuarea apelor meteorice

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisuri lor prin burlane de unde se scurg liber la
suprafafa terenului.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publlca de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parcela. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural,

Alimentare cu gaze naturale

in municipiul Alexandria refeaua de gaze naturale acoperi un procent destul de ridicat din nevoile
populatiei. Zona studiatd nu dispune de refea de distributie de gaze naturale, dar exista posibilitatea
extinderii retelei existente.
Incalzirea locuintelor si prepararea apei calde manajere se va face cu centrale termice proprii.
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Alimentare cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la refeaua existenta prin extinderea acesteia in
sistem ingropat in mAsura in care refeaua existenta o permite, si cu acordul detinatorului,

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de considerente
obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Iluminatul stradal se va asigura prin extinderea retelei existente in zona.
Telecomunicati :

Racordul telefonic al zonei la reteaua de telefonie va face obiectul unui proiect separat elaborat de
firme acreditate si care va fi avizat de citre Directia de Telecomunicatii Teleorman.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

Alimentarea cu api, canalizarea, alimentarea cu energie electrici, telefonizarea, alimentarea cu gaze
naturale, cablu TV se vor realiza prin racordare §i brangare la refelele existente in zoni .
Echiparea edilitard si instalatiile interioare se vor studia in detaliu la fazele ulterioare de proiectare :
PAC, PT.
PROTECTIA MEDIULUI
Zona studiati este feriti de factorii de poluare specifici circulatiei carosabile urbane.

Schimbarea folosintei actuale a terenului trebuie s3 asigure mésuri urbanistice si constructive pentru
imbunititirea factorilor de mediu :
- misuri de sistematizare verticald a terenului pentru scurgerea rapida si dirijarea apelor meteorice
de pe parcela, alei carosabile si pietonale, accese citre refeaua de canalizare pluviald propusi ;
- miisuri de etanseizare a instalatiilor, brangamentelor gi a reelelor, pentru eliminarea pierderilor de
apa potabila si ape uzate menajere din conductele care se vor extinde in zond ;
- masuri pentru reducerea poludrii aerului prin interzicerea utilizdrii de combustibili solizi pentru
prepararea apei calde menajere i incilzirea spatiilor interioare;
- misuri pentru depozitarea controlats, colectarea si transportul gunoaielor menajere
Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a descurilor si accesibile dintr-un drum
public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri. in functie de dimensiuni st de
functiune

- Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

- Impact ce are loc in timpul construciiei ansamblului
- Impact ce are loc in timpul exploatdrii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii.
Aceste efecte sunt temporare. In timpul exploatérii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti,
desi redugi trebuie estimati.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integrea:d san care derivit din ele;

Nu este cazul

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de medin, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltirii durabile — planul propus asigura oportunitatea promovarii unei
investitii in acord cu cerintele socio - economice ale zonel.

d) problemele de mediu relevante pentru plan

Zona studiata nu este amplasata intro zond protejatd sau cu regim special de
protectie.

Vor fi asigurate prin proiect toate utilitdfile necesare functiondrii in condifii optime a functiunii
propuse. Se vor respecta zonele de protectie, unde este cazul, colectarea si transportarea deseurilor,
suprafata spatiilor verzi.

) relevantfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu

Planul Urbanistic Zonal respecta legislatia in domeniul protectiei mediului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special ;
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a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efecrelor-Nu este cazul

- b) natura cumulativid a efectelor - Nu este cazul :
¢) natura transfrontierd a efectelor- Nu este cazul _
dj riscul peniru sindtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor)

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta un risc pentrn sanatatea populatiei

e) marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografici si mirimea popula}‘:er potential afectate-

impact redus.
) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, dare de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul

(ii) depésirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului-nu este cazul

(iii) folosirea terenului in mod intensiv-nu este cazul '

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de pmrejare recunoscut pe plan nafional,
comumrar sau international — nu este cazul
Motivele care au stat la baza Iudrii deciziei etapei de incadrare sunt urmiitoarele:

- plamul propune functiuni compatibile cu zonele limitrofe, cu obllgat1V1tatea respectirii
reglementirilor de protectie a mediului;
- planul determina utilizarea unei suprafete reduse de teren la nivel local;
- in zona studiati prin plan nu existd zone cu riscuri naturale sau zone cu regim special de protectie;
- in zona studiat# prin plan nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie speciala
- nu existd probabilitatea unui impact transfrontier in zona studiata;
- pe parcursul deruldrii procedurii de reglementare, s-a procedat la informarea publicului tinta, prin
anunt public transmis in mass-media ; nu s-au inregistrat sesizari, opinii , reclamatii cu privire la

implementarea planului pana la data organizarii sedintei Comitetului Special Constituit — 30.06.2023.
Obligatiile titularalui: ' '

- Respectarea legislatiei de mediu in vigoare. :
- Titularul activita{ii are obligafia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra oricéror
modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea
modificarii, conform prevederilor OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu
modificéri si completart prin Legea nr. 265/2006, art. 15, alin 2), lit. a), cu modificarile §i completirile
ulterioare. .
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
etapa de depunere a solicitarii avizului de mediu

» anunt publicat in mass- media, ziarul Teleormanul (06.06.2023 )

= anunt publicat in mass- media, ziarul Teleormanul (09.06.2023) -

etapa de incadrare

s sedinta CSC ( 30.06.2023) — stabilirea Deciziei etapei de incadrare

* anunt public / proiectul decnzlel etapei de incadrare postate pe snte-ul APM Teleorman :
http:/fapmtr.anpm.ro;

* anunt publicat in mass- media, ziarul................

= In termen de 10 zile de la mediatizarea proiectului actului administrativ si a anuntului public
nu s-au inregistrat reclamatii, opinii, sugestii din partea publicului tinta.

In conformitate cu prevederile art. 12 alin ( 2 ) din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluiirii de mediu pentru planuri si programe, publicul poate formula comentarii privind
decizia etapei de incadrare pe care le trimite in scris la APM Teleorman, in termen de 10 zile
calendaristice de la publicarea anunfului.

In contextul in care, nu s-au inregistrat comentarii din partea publicului in intervalul de 10 zile de la
publicarea anuntului, APM Teleorman emite decizia finala.
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Planul urmeaza sa fie supus procedurii de adoptare fara Aviz de Mediu
Mentiuni despre procedura de contestare administrativa si contencios administrativ,

Orice persoand care face parte din publicul interesat si care se considerd vitimata Intr-un drept
al sdu ori intr-un interes legitim se poate adresa instanfei de contencios administrativ competente
pentru a ataca, din punct de vedere procedural san substantial, actele, deciziile sau omisiunile
autoritifii publice competente pentru protectia mediului, care fac obiectul participarii publicului in
procedura de evaluare a impactului asupra mediului, previzute de HG 445/2009, cu respectarea
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

Actele sau omisiunile autoritifii publice competente pentru protectia mediului, care fac
obiectul participarii publicului in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, se ataci odata
cu decizia etapei de incadrare. Se pot adresa instantei de contencios administrativ competente $i
organizatiile neguvernamentale care promoveaza protectia mediului si indeplinesc conditiile cerute de
legislatia in vigoare, considerndu-se cd acestea sunt vatimate intr-un drept al lor sau intr-un interes
legitim.

Solutionarea cererii se face potrivit dispozitiilor Legii nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare.

inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoanele care fac
parte din publicul interesat si care se considerd vatimate intr-un drept orl inir-un interes legitim,
trebuie s3 solicite autoritatii publice emitente, in termen de 30 de zile de la data aducerii la cunostinia
publicului a deciziei etapei de incadrare, revocarea respectivei decizii.

Autoritatea public emitentd are obligatia de a rispunde la plingerea prealabila in termen de 30
de zile de la data inregistririi acesteia la acea autoritate.

Procedura administrativii prealabili este gratuita.

Prezenta decizie poate fi contestatdi in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu medificirile 5i completarile ulterioare.
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